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“Gemsinde Notzingen
Sanierung ,,Ortsmitte Il

Herzlich willkommen zur Informationsveranstaltung
zum Sanierungsauftakt am 29. Marz 2017



I STEG

Ablauf

= Stadtebauliche Konzeption und Sanierungszielsetzung
= Sanierungsvermerk nach §143 Abs. 2 BauGB
= Genehmigungspflichtige Vorhaben (§§144 und 145 BauGB)

= Forderkonditionen bei privaten Erneuerungsmafinahmen
(Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung)

= Mindestanforderungen bei Erneuerungsmalinahmen

= Erhohte steuerliche Abschreibung nach Einkommensteuergesetz (EStG)
= Forderkonditionen bei privaten Ordnungsmal3nahmen (Gebaudeabbruch)
= Vorgehensweise und Ablauf (,wie komme ich an (m)einen Zuschuss?“)

= Beispiele (Positiv- und Negativbeispiele, Fotos vorher / nachher)

= Ansprechpartner / Kontaktdaten (,An wen kann ich mich wenden?”)



I dic STEG

Grundsatzliche Informationen

= Forderprogramm Landessanierungsprogramm (LSP)
= Bewilligungszeitraum (Laufzeit) 01.01.2016 — 30.04.2025
= Bewilligter Forderrahmen 1.000.000,- €

= Land BaWu anteilig 60% 600.000,- €

= Gemeinde Notzingen anteilig 40% 400.000,- €

Sanierungsverfahren vereinfacht (Ausschiuss der §§ 152 — 156 BauGB)



I die STEG

Weiteres Vorgehen

« Sanierungsauftakt

29. Mirz Infoveranstaltung fur Eigentimer
2017

« Sanierungsdurchfiihrung )
Planerische und Zielfortschreibung, Finanzielle Abwicklung, Offentliche
und private Baumalnahmen, Ordnungsmalinahmen, Erschliel3ungen

« Abrechnung

« Aufhebung des Sanierungsgebiets




I dic STEG

Stadtebauliche
Konzeption und
Sanierungszielsetzung
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets Notzingen ,,Ortsmitte II*
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I die STEG

Zusammenfassung der Sanierungszielsetzung

Starkung und Profilierung der kommunalen Identitat und der Ortsmitte

= Sicherung der Funktionalitat der Ortsmitte / Starkung der bestehenden
Infrastruktureinrichtungen

= Bedarfsgerechte Anpassung des Gebaudebestands

= Energetische und dkologische Aufwertung der Gebaude



I die STEG

Sanierungsvermerk



I dic STEG

Sanierungsvermerk nach §143 Abs. 2 BauGB

,Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Sanierungssatzung mit und
hat hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstlcke einzeln aufzufuhren.
Das Grundbuchamt hat in die Grundbucher dieser Grundstucke einzutragen, dass eine
Sanierung durchgefuhrt wird (Sanierungsvermerk).”

In der Regel lautet die Eintragung: ,,Eine Sanierung wird durchgefuhrt®.

Nach Beendigung der Sanierung (Abrechnung und Aufhebung der Sanierungssatzung) wird
der Sanierungsvermerk geldscht.



I dic STEG

Genehmigungs-
pflichtige Vorhaben



I dic STEG

Genehmigungspflichtige Vorhaben nach §144 Abs. 1 und 2 BauGB

insbesondere:

= VVorhaben nach §29 BauGB, d.h. Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen,

= Beseitigung baulicher Anlagen (Abbruchmalinahmen),

= Abschluss oder Verlangerung schuldrechtlicher Vereinbarungen
(Grundstlck, Gebaude),

= Rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundsticks,
= Bestellung eines Erbbaurechts,

= Bestellung eines das Grundstuck belastenden Rechts,
= Teilung eines Grundstucks.

USW.



I dic STEG

Forderkonditionen



I dic STEG

Beispiele fur Modernisierungen

* Haustechnische Verbesserungen

- Sanitare, Heizungs-, lUftungs- und elektrotechnische
Verbesserungen in Wohnungen und Gebauden

* Wohnungstechnische Verbesserungen

- Veranderungen der Raumnutzung, der Grofe
und der Orientierung von Raumen

- Verbesserung der Belichtung und Bellftung,
Schaffung von Wohnungsabschlissen

- Verbesserung im Sanitarbereich (WC, Bader),
alten- bzw. behindertengerechter Ausbau

= Bautechnische Verbesserungen

- Erhohung der Warmedammung und des Schallschutzes
an Wanden, Decken und Ful3boden, Fenstern und Turen




I die STEG

Mindestausbaustandard bzw. Mindestanforderungen

= Beseitigung baulicher Mangel (Dach, Fassade, tragende Bauteile).

= Herstellung einer ausreichenden Isolierung / Warmedammung an der Fassade,
im Bereich der Fenster, im Dachbereich und an der Kellerdecke.

= Einbau eines umweltfreundlichen, energiesparenden, zentralen Heizsystems.

= Jede Wohnung muss einen eigenen Wohnungsabschluss erhalten.

= Einbau einer modernen Sanitaranlage mit zentraler Warmwasserbereitung.

= Samtliche Installationen sind an heutige Anforderungen anzupassen (insbes. Elektro).

= Erneuerungsmaldnahmen und Neubauten haben der Ortsbildpflege zu dienen.



I dic STEG

Festlegung der Hohe der Forderung von (privaten) Erneuerungsmaffnahmen

Fordervoraussetzungen

= Restnutzungsdauer von mind. 30 Jahren

= Wirtschaftlichkeit (,70%-Grenze")

= Einhaltung der Mindestanforderungen

= MalRnahme entspricht der Sanierungszielsetzung
= Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung

Empfehlung zur Forderung privater ErneuerungsmaRnahmen
(Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung)

= bis zu 30% der berucksichtigungsfahigen Kosten

= ,Deckelung” des Zuschusses auf max. 30.000,- €

= +15% ,,Denkmalzuschlag® bei Kulturdenkmalen bzw.
Ortsbild pragenden Gebauden moglich. Erhéhung des

Zuschusses auf max. 45.000,- €.

Hinweis: Es besteht kein Rechtsanspruch auf eine Forderung !




I dic STEG

Steuerliche Begunstigung fur Gebaude im Sanierungsgebiet
sowie fur Baudenkmaler

" Vermietete Wohngebaude und Gewerbeeinheiten (§ 7h EStG):
steuerliche Abschreibung zu 100% in den nachsten 12 Jahren (d.h. im
Jahr der Herstellung, d.h. Abschluss und Abrechnung der Baumalinahme,
und in den 11 Folgejahren). 9 % im Jahr der Herstellung und in den
folgenden 7 Jahren sowie bis zu 7 % in den folgenden 4 Jahren = insges.
100% in 12 Jahren

" Vermietete Baudenkmale (§ 7i EStG): erhohte Abschreibung der
Herstellungskosten fur Baumalinahmen, die insbes. zur sinnvollen
Nutzung des Gebaudes erforderlich sind. Dauer und Hohe vgl. §7h EStG.

" Aufwendungen fur selbstgenutzte Wohngebaude oder Baudenkmale
konnen gem. § 10f EStG wie Sonderausgaben zu 9 % pro Jahr fur
maximal 10 Jahre geltend gemacht werden = 90% in 10 Jahren




I die STEG

Eigenleistungen durch den Eigentumer

= Eigenleistungen konnen angerechnet werden, wenn sie
schriftlich nachgewiesen sind (handschriftliche Auflistung,
excel-Tabelle usw.).

= Der Wert der Eigenleistung wird mit 8,- € pro Stunde berechnet
und kann bis maximal zu 15 % der sonstigen bertcksichtigungs-
fahigen Kosten anerkannt werden.

= Zu den Eigenleistungen gehoren die Arbeitsleistungen, die zur Durch-
fuhrung der Erneuerungsarbeiten vom Eigentiimer selbst oder von
seinen Angehorigen erbracht werden.




I die STEG

Beispiele fur (private) OrdnungsmaRnahmen (nach §147 BauGB)

- Freilegung von Grundstucken
(Gebaudeabbruche/Ruckbau)

- Entkernung

- Neubebauung

NeubaumafRnahmen werden nicht gefordert !



I dic STEG

Festlegung der Hohe der Erstattung bei privaten OrdnungsmafRnahmen

Voraussetzungen fur die Erstattung

U

= MaRnhahme entspricht der Sanierungszielsetzung
= Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung

Erstattung der Kosten privater OrdnungsmafRnahmen:

Erstattung der Abbruch-, Abbruchfolge- und Abbruchneben-
kosten bis max. 100%.

,Deckelung” der Erstattung auf max. 25.000,- €.

Keine Erstattung der ,untergehenden Bausubstanz®.

je nach stadtebaulicher Bedeutung der Ordnungsmafl3inahme
kann auch ein geringerer Erstattungsbetrag festgesetzt
werden.



I die STEG

Vorgehensweise



Informations-Flyer

Die Sanierung - eine Chance fiir Sie!

Undichte Fenster, hohe Energiekosten, zu kleine Zimmer,
veraltete Heizung, nicht mehr zeitgemaBer Sanitarbereich. ...
Kein Haus ist perfekt. Jetzt lohnt es sich, iiber eine Moderni-
sierung nachzudenken.

Private Wohn- und Geschaftsgebaude zu erneuern, ist we-
sentlich fir das Gelingen der SanierungsmaBnahme Notzin-
gen ,Ortsmitte Il”. Mit einer Modernisierung Ihres Gebaudes
kénnen Sie nicht nur die Wohnqualitat verbessern und Ener-
giekosten einsparen sondern leisten auch einen wertvollen
Beitrag zur Aufwertung des Wohnumfelds. Gleichzeitig zahlt
sich die Investition in den Werterhalt Ihres Gebaudes fur Sie
oder |hre Mieter aus.

Mit diesem Faltblatt informieren wir Sie tber die Fordervor-
aussetzungen und Férdermdglichkeiten im Sanierungsgebiet
Notzingen , Ortsmitte II”. Neben einer finanziellen Unterstut-
zung aus den Mitteln der Sanierung (Sanierungszuschuss)
kénnen Sie gaf. auch von attraktiven steuerlichen Abschrei-
bungsmaglichkeiten profitieren.

Finanzierung

Was muss ich wissen?

EigentUmer sichergestelit werden.

Sanierungsmdglichkeiten

Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Gebauden sollen
bauliche Nachteile und Mangel dauerhaft beseitigt und ihr
Gebrauchswert nachhaltig erhéht werden. Im Mittelpunkt
steht die umfassende Modernisierung. Zuschussfahig kdnnen
auch punktuelle MaBnahmen sein, wenn durch vorherige
Modernisierungen das Gebdude ansonsten modernen Wohn-
anforderungen entspricht.

Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebaude aus stadtebaulichen oder wirtschaftlichen
Grinden nicht erhalten werden kann, ist fir den Abbruch
eine Kostenerstattung moglich. Die Férderung kann mit der
Bedingung verbunden sein, innerhalb eines vorgegebenen
Zeitraums, einen Neubau zu errichten.

Fordervoraussetzungen

® Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet
Notzingen , Ortsmitte II”.

= Die MaBnahme ist wirtschaftlich vertretbar und entspricht
den Zielen der Gemeinde.

= Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung mit der
Gemeinde und der STEG vor Auftragsvergabe bzw. Baube-
ginn.

= Giltige Bauvorschriften sind einzuhalten, insbesondere
Energieeinsparverordnung.

= Vorhaben und Gestaltung sind mit der Gemeinde und der
STEG zum Erhalt des Ortsbildes abzustimmen.

Was wird nicht gefordert?

= MaBnahmen, die ohne Vertrag begonnen wurden.

= MaBnahmen, die nicht vertragskenform durchgefiinrt oder
nicht vereinbart wurden.

® Reine InstandhaltungsmaBnahmen
(., Schénheitsreparaturen”).

= MaBnahmen, die Gber den Standard hinausgehen.

= Die Finanzierung des Vorhabens muss durch den

m Die Verfiigbarkeit der Fordermittel ist begrenzt. Ein

Information und Beratung

Die STEG ist als Sanierungstrager Ihr Ansprechpartner fir

Fragen rund um die Sanierung.

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Férderfahige ModernisierungsmaBnahmen

BaumaBnahmen, die zur Verbesserung der Wohnsituation
fuhren und geférdert werden konnen, sind beispielsweise:

8 Verbesserung der Warmedammung an AuBenwanden,
Decken und Dach,

Erneuerung des AuBenputzes, des Daches

und der Dachrinnen,

Austausch von alten Fenstern und Taren,

Einbau einer neuen Heizungsanlage mit Warmwasserbe-
reitung,

Verbesserung der Sanitérbereiche (WC, Bader) z.B. auch
barrierefreier Ausbau,

Erneuerung der Installationen im Gebaude

(Elektro, Gas, Wasser und Abwasser),

Veranderungen der Raumnutzung, der GroBe und der
Orientierung von Rdumen,

notwendige Erweiterungen der Nutzflache z.B. durch
kleine Anbauten, Treppenhauser oder Balkone,
Verbesserung der Belichtung und Bellftung sowie Schaf-
fung von Wohnungsabschlissen,

uv.m.
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Forderinformationen

Wissenswertes fur Eigentimer
im Sanierungsgebiet , Ortsmitte II”
in Notzingen




die STEG

Vorgehensweise und Ablauf (Bsp. Erneuerungsmafnahme)

= Kontaktaufnahme durch den Eigentumer bei der Gemeinde oder bei der STEG direkt

(kein formeller Antrag erforderlich)

= Feststellung der baulichen Mangel (,Modernisierungserhebung” durch die STEG)
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die STEG

Vorgehensweise und Ablauf (Bsp. ErneuerungsmafRnahme)
= evil. Hinzuziehen eines Architekten
= evil. Energieberatung / Konzept zur Energieeinsparung (evtl. Buro fur Bauphysik)

= Ermittlung der Kosten (Kostenschatzung nach DIN 276 oder Angebote von
Handwerksbetrieben)

= VVorlage einer konkreten Planung durch den Eigentimer, Einigung uber die Gestaltung des
Gebaudes im Konsens mit der Gemeinde und der STEG

= E-Check
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dic STEG

Vorgehensweise und Ablauf (Bsp. ErneuerungsmafRnahme)
= Abstimmung der EinzelmaRnahmen zwischen Gemeinde/STEG und Eigentumer
(insbes. Umfang der Malinahmen, Gestaltung usw.)

= Berechnung des Kostenerstattungsbetrags (Zuschuss) und
Zustimmung durch die Gemeinde

ANLAGE 3 ERNEUERUNGSVERFAHREN:  Voérstetten "Ortsmitte" die STEG
Berechnung des GEBAUDE: Stadtentwicklung GmbH
Kostenerstattungsbetrages EIGENTUMER:
geschatzte berlicksichtigungsfahige Kosten  [Blatt 2
erforderliche MaRnahmen Kosten Ab- (ohne MwSt) Bemerkungen
nach Gewerken gegliedert (ohne MwSt) schlag

€ % €

Ubertrag 70.593,--

Unvorhergesehenes (5 %) 3.530,--|Eigenleistungen kénnen bis zu 15%

Zwischensumme 74.122,--|der sonstigen zuwendungsfahigen
Baunebenkosten Kosten anerkannt werden
Summe Baukosten (ohne MwsSt) 74.122,--

Mehrwertsteuer 19% 14.083,--

(Vorsteuerabzug beachten)

Gesamtsumme

Zuwendungsfahiger Gesamtaufwand 88.205,--

Kostenerstattungsbetrag gesamt maximal 30% 26.462,--




I die STEG

Vorgehensweise und Ablauf (Bsp. ErneuerungsmafRnahme)

= Abschluss einer Vereinbarung uber ErneuerungsmaBnahmen (Grundvoraussetzung).

= Baubeginn und Durchfuhrung der Erneuerungsmaflinahme (nach Abschluss der
Vereinbarung Uber Erneuerungsmaflnahmen, nach baurechtlicher und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung sowie nach Baufreigabe (,roter Punkt®)).

= Auszahlung des Zuschusses nach Baufortschritt (1. Rate: 50%).

= Abschluss der Erneuerungsmafnahme, Abnahme und Abrechnung
(Auszahlung der 2. Rate = Schlusszahlung: 50%).

= ggf. Ausstellung einer Bescheinigung nach §§7h, 10f und 11a EStG durch die Gemeinde
auf Antrag des Eigentimers.
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STEG

Energieverbraucher

Wer verbraucht in Deutschland die meiste Energie*?
Energieverbrauch der Heizung oftmals unterschatzt

Gewerbe:16 %

Raumwarme: 75 %

Industrie: 26 % Haushalte: 30 %

Verkehr:28 %

Warmwasser: 12 %

Elektrogerate

*Endenergie + Beleuchtung:13 %

Quelle: dena [ Energiedaten BMWi




Energieeinsparungspotenziale

% - Angaben sind

Durchschnittswerte

Sonnenkollektor
installieren ~ 7 %

Dach ddmmen Warmeschutz-
~11 % S verglasung

\ =11 %

Auflenwinde
dimmen
~30 %

Moderne
Heizung = 12 %

Kellerdecke
dimmen =6 %

die STEG

=ca. 77%

Quelle: dena — Deutsche Energie Agentur




